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A MEMORIA INFORMATIVA

1. ACTOS PREVIOS

1.1. ENCARGO Y OBJETO

Se redacta el presente Estudio de detalle por encargo de Irene Gamarra Arenalillo y Antonio Mozo de
la Fuente como propietarios de la parcela situada en la calle Calvario n° 30 del término municipal de
Remondo (Segovia), con la finalidad de regularizar su alineacion con respecto a la calle Calvario.

1.2. REDACTORA DEL ENCARGO

El presente documento ha sido redactado por la arquitecto Mercedes Cocero Alonso, colegiado n® 423
del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla Ledn.

2. ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO DE APLICACION

NORMATIVA ESTATAL

- RD Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- RD 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
del suelo.

- RD 1093/1997, de 4 de julio, sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios plblicos urbanizados.

NORMATIVA AUTONOMICA

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leén,
modificada por Ley 13/2003, de 23 de diciembre, 9/2004, de 28 de diciembre, Ley 13/2005, de 27
de diciembre, Ley 14/2006, de 4 de diciembre, Ley 3/2010, de 26 de marzo, Ley 1/2013, de 28 de
febrero, Ley 7/2013, de 23 de septiembre y Ley 7/2014, de 12 de septiembre.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n, modificada por Ley 10/2002, de 10 de
julio, Ley 21/2002, de 27 de diciembre, Ley 13/2003, de 23 de diciembre, Ley 13/2005, de 27 de
diciembre, Ley 9/2007, de 27 de diciembre, Ley 4/2008, de 15 de septiembre, Ley 17/2008, de 23
de diciembre, Ley 9/2010, de 30 de agosto, Ley 19/2010, de 22 de diciembre , Ley 1/2012, de 28
de febrero, Ley 7/2014, de 12 de septiembre, Ley 8/2014, de 14 de diciembre, Ley 4/2015, de 24
de marzo y Ley 2/2017, de 4 de julio.

- Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, D68/2006, de 5 de octubre, D6/2008,
de 24 de enero, D45/2009, de 9 de julio, 10/2013, de 7 de marzo, D24/2013, de 27 de junio, Ley
11/2013, de 23 de diciembre, Decreto 32/2014, de 24 de julio, y Decreto 6/2016, de 3 de marzo.

- Ley 3/1998 de 24 de junio, de accesibilidad y supresién de barreras de Castilla y Ledn, y Decreto

217/2001 de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de accesibilidad y supresion de
barreras de Castilla y Leén.

3. INFORMACION URBANISTICA

3.1. REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION
El regimen urbanistico de aplicacién es el derivado de los Normas Urbanisticas Municipales de
Remondo, aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo Segovia, con fecha de

- EQ cle:iuéio de 2005. (BOCyL n° 178, de 14 de septiembre de 2005).
SYSYYS
2 32§ SGLASIFICACION Y CALIFICACION URBANISTICA
N 3.@ Baicgla esta clasificada como suelo urbano consolidado. Adscrita a la ordenanza 1: Edificacién
R T&2daN casco tradicional).
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3.3. ANTECEDENTES

La finca estuvo ocupada por una edificacion que presentaba multiples quiebros hacia la calle
Calvario.

La parcela catastral se formo siguiendo estos quiebros, con una morfologia hacia esta calle muy
irregular.

El Ayuntamiento cuando pavimento la calle Calvario lo hizo con un ancho uniforme de calzada,
invadiendo en alguna zona la parcela, completando la pavimentacién con una acera de anchura

irregular, con tramos triangulares, de dos metros de ancho en algunos puntos, hasta solo el grosor del
bordillo en otros.

Las Normas Urbanisticas Municipales establecieron la alineacién a calle manteniendo la misma
morfologia de la parcela catastral, de forma que la actual alineacién a calle invade la calzada.

Los actuales propietarios quieren construir una vivienda en la parcela, por lo que proponen regularizar
esta alineacién para no invadir la calzada.

4. DESCRIPCION DEL AMBITO

El presente Estudio de Detalle afecta exclusivamente a parcela situada en la calle Calvario n° 30.
Referencia catastral 5877602UL7757N0001TWM.

La morfologia de la parcela es irregular, con frente a dos calles y un solo lindero, la parcela con
referencia catastral 5877601UL7757NO001HM. La topografia es practicamente plana. Sobre la
parcela no hay ninguna edificacién ni vallado perimetral.,

Propietarios catastrales y registrales de la finca son los promotores del estudio de detalle.

En el Plano del Catastro, la alineacién entre la parcela objeto del estudio de detalle (5877602) y la
colindante (5877601) no se corresponde con la realidad. En el PLANO n° 05 se representan las dos
parcelas catastrales con la delimitacién real de esta alineacion.

Superficie catastral de la parcela 579 m2 Superficie real 623 m2.
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B MEMORIA VINCULANTE
1. OBJETO. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
El presente documento plantea regularizar la alineacion de la parcela hacia la calle Calvario.

Se propone una alineacién paralela al limite de la calzada pavimentada existente, a una distancia de
1,80 m de esta, para materializar una acera de 1,80 m de ancho y asi dar cumplimiento al art 5.2.b),
de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de

condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

Segun este criterio la superficie de parcela cedida a la calle es de 25,03 m?y la superficie de via
publica ocupada por la parcela es de 23,10 m% Para compensar esta diferencia de superficies (1,93
mz) la alineacion sur de la parcela se amplia hacia la calle 31 cm; resultando una superficie de parcela

de 623 m? antes y después de la regularizacién de la alineacién.

2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La modificacién propuesta justifica su conveniencia en la necesidad de regularizar la situacion de que
la actual alineacion de la parcela invada la calzada consolidada.

3. REGIMEN URBANISTICO. DETERMINACIONES DE ORDENACION. NORMATIVA
El presente Estudio de Detalle no altera la calificacién ni la clasificacién urbanistica de la parcela.

Sigue siendo de aplicacion la ordenanza 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Remondo:
Edificacién cerrada (casco tradicional).

Tampoco supone incrementé de la edificabilidad de la parcela afectada, por lo que no es necesario

prever incrementd alguno de las reservas previstas de equipamiento o espacio libre publico (art 173
del RUCyL)

4. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO ADOPTADO

El ambito sobre el que interviene este Estudio de Detalle estd clasificado como suelo urbano
consolidado. La modificacién que se propone es una determinacién de ordenacion detallada (art 127
del RUCyL). Segun el articulo 131 apartado a) del RUCyL, el objeto del Estudio de Detalle en suelo

urbano consolidado puede completar o modificar las determinaciones de ordenacién detalla, siempre
seguln su objetivo especifico.

5. RESUMEN EJECUTIVO

El ambito donde la nueva ordenacion altera la vigente es la parcela situada en la Calle Calvario n°® 30,
de Remondo. Referencia catastral 5877602. Su delimitacién es la que se recoge en la documentacion
grafica del presente documento.

En este ambito la publicacion oficial del acuerdo de aprobacién inicial del presente Estudio de Detalle
determinara la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas y se mantiene hasta la
entrada en vigor del mismo, como maximo durante 1 afio.

6. TRAMITACION

El presente Estudio de Detalle se tramitara por el Ayuntamiento, el cual acordara su aprobacién inicial

. mdgm‘"l\\rjitlva, si procediera, de acuerdo con lo establecido al efecto en la Ley y el Reglamento de
gmg\ isino.
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